Uchwata Nr LXXXIV/1845/2023
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz.40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:500, stanowigcy integralng czgs¢
uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej,
obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o planie miejscowym, rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,2 ha, potozony na osiedlu Srodmiescie, pomiedzy
ulicami: Baldachéwka, L. Zamenhofa, Szpitalng i S. Leszczynskiego, w granicach oznaczonych na
rysunku planu.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o powierzchni ok. 0,14 ha;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, o tacznej powierzchni
ok. 0,61 ha;

3) KOR - teren placu miejskiego, o powierzchni ok. 0,04 ha;
4) KDD - tereny drog dojazdowych, o tacznej powierzchni ok. 0,41 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sa scisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Liniami podzialu wewngtrznego wydziela si¢ czgsci terenu, oznaczone symbolem w nawiasie, na
ktorych obowiagzuja szczegdlne zasady zagospodarowania, w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia.



4. Linie podzialu wewnetrznego s $cisle okreslone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie znajdujace si¢ na dzialce budowlanej budynki
oraz budowle nadziemne i podziemne spetniajace funkcje uzytkowe budynkéw takie jak: wiaty,
otwarte garaze itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢,
poza ktora zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym zakaz dotyczy wszystkich nadziemnych
czescei obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, w tym: schodow, ramp, tarasow, balkonow, gzymsow,
zadaszen itp.;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢:

a) w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1, zewnetrzng krawedzig
zewnetrznej Sciany lub zewnetrzng krawedzig zewngtrznych podpor konstrukeyjnych, chyba ze
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej,

b) ktora mozna przekracza¢ takimi nadziemnymi czg¢$ciami obiektow budowlanych, o ktérych
mowa w pkt. 1 jak: schody, rampy, tarasy, balkony, gzymsy, zadaszenia itp.;

4) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu fagodzenie
skutkéw i adaptacje do zmian klimatu.

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem podziemnych garazy i parkingéw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z emisjg gazow, pytow i oparow do powietrza;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy, z wytaczeniem garazy podziemnych i wbudowanych.

§ 6. 1. Na caltym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zasady zabudowy, jak dla zabudowy
srodmiejskiej, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz.U.2022 r. poz.
1225).

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych garazy
1 parkingow.

§ 7. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja:

1) ochrona stanowiska archeologicznego Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktoérej mowa w pkt. 1 przedmiotem ochrony sa znajdujace
si¢ w niej zabytki archeologiczne;

3) nakaz zachowania: gabarytéw budynkow, kompozycji i detalu architektonicznego elewacji oraz
formy dachu kamienicy przy ul. Szpitalnej 12, polozonej na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszoéw-
Srodmiescie, Gmina Miasto Rzeszow, wpisanej wraz z otoczeniem tj. dziatka
nr 1041, pod numerem A-1417 do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego;

4) nakaz zachowania: gabarytow budynkow, kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego
elewacji oraz formy dachu, w stosunku do nastgpujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) kamienica przy ul. Baldachowka 3,

b) kamienica przy ul. Baldachowka 5,

c) kamienica przy ul. Baldachoéwka 7,

d) kamienica przy ul. Baldachowka 9,

e) kamienica przy ul. Baldachowka 11,

f) kamienica przy ul. Kréla Kazimierza 18,



g) kamienica przy ul. Krola Kazimierza 20;
5) nakaz zachowania istniejgcego przebiegu ulic i pierzei jako elementéw uktadu urbanistycznego;

6) nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich, odkrytych na
obszarze objetym planem;

7) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych na dachach i elewacjach
kamienic wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

8) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach obiektow niezabytkowych
i nowopowstatych, pod warunkiem zastosowania kolorystyki tych instalacji, zgodnej z kolorystyka
pokrycia dachowego obiektu;

9) zakaz instalowania urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem budynkow, takich jak
klimatyzatory i wentylatory, na elewacjach zewngtrznych.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, jako wbudowanych w architekture obiektu, za wyjatkiem obiektéw
zabytkowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowaé wymagane przepisami odleglosci od
istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej a w przypadku wystapienia kolizji
projektowanych obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu;

4) obiekty i wurzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajagcych ciggow komunikacyjnych, aw przypadku braku mozliwosci technicznych
takiego usytuowania, na pozostatych terenach, wzdhuz granic dziatek;

5) rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 63 mm;

6) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych
niz @ 200 mm; rurociagi tloczne o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,;

7) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej — kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych @ 160
mm;

8) rozbudowa sieci gazowej — gazociagi 0 srednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

9) rozbudowa sieci cieplowniczej — sie¢ rozdzielcza o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm,;

10) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — kablowe linie $redniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowe SN/nN;

11) dopuszcza sie lokalizacje stacji tadowania pojazdéw elektrycznych oraz infrastruktury z nig
zwigzanej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii, odpowiednio zamaskowanych
w architekturze obiektow, w szczegdlnoscei:

a) instalacji fotowoltaicznych, zgodnie z § 7, ust. 2, pkt. 8,
b) kolektorow stonecznych,
C) pomp ciepta,
d) magazynoéw energii.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz @ 125 mm;

3) odprowadzenie $cickow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie $cickow przemystowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



a) z terendw komunikacji — do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen spowalniajacych odptyw oraz retencje,

b) z pozostatych terenéw — wody opadowo-roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé w miejscu
wystgpowania, poprzez retencj¢ z zastosowaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej
infrastruktury np. ogrodow deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku
mozliwosci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z odnawialnych Zrodet energii.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji: system komunikacji
w granicach obszaru planu tworza drogi dojazdowe, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
bedaca przedtuzeniem ul. Wierzynka, oraz 2KDD w ciagu ul. Szpitalnej i ul. Wierzynka.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — z wykorzystaniem zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:
1) ul. L. Zamenhofa;
2) ul. Kréla Kazimierza;
3) ul. S. Leszczynskiego;
4) ul. Baldachowka.

3. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujgcymi w dniu wejsScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 11. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach
obowigzujacych w miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do okre§lenia jednorazowej opftaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW.
1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachowka;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,6 i nie wigksza niz 2,9;



5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % dziatki budowlanej;

wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do

najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementow

technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz

4 kondygnacje nadziemne;

geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym niz 10° i nie wigkszym
niz 40°,

b) uktad gtownych kalenic dachow — roéwnolegty do ul. Baldachowka,;

nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,

stalowej ocynkowanej, ktadzionej na rabek stojacy lub dachéwki ceramicznej w kolorze

naturalnym;

nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkdéw szlachetnych o odcieniach nawigzujacych

do pierwotnie stosowanej kolorystyki pierzei;

nakazuje si¢ wykonczenie cokoldw z uzyciem okladziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,045 ha;

szeroko$¢ frontu dziatki od strony ul. Baldachoéwka — nie mniejsza niz 16 m;

polozenie granic dzialek budowlanych — co najmniej jedna granica dziatki prostopadia do
ul. Baldachowka, z tolerancjg £5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)
3)
4)

dostepnos¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachowka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

ilo$¢ miejsc do parkowania — nie wigcej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami;

miejsca postojowe dla roweré6w — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW-U.
1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Klasy przeznaczen wykluczonych — ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

nakazuje si¢ lokalizacj¢ jednego budynku;

nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu poza linig zabudowy w sposob zintegrowany z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem KOR;

nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej dla obszaru w odlegltosci

12 m od obowigzujgcej linii zabudowy;

ushugi:

a) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w poziomie parteru od strony terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KOR,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na kondygnacjach nadziemnych oraz na kondygnacji -1;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia zabudowy — od 60% do 90% powierzchni dziatki budowlane;;
intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 3,3 i nie wigksza niz 5,5;
powierzchnia biologicznie czynna — w formie dachow zielonych, nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;
nakazuje si¢ realizacj¢ dziedzinca wewnetrznego, o powierzchni nie mniejszej niz 6% powierzchni
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U,;
5



11) wysokos¢ zabudowy do 20 m, przy czym:

a) od drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz od drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD od strony ul. Wierzynka, dopuszcza si¢
zabudowe o wysokoSci nie wigkszej niz 24 m, w odleglosci nie wiekszej niz 18 m od linii
rozgraniczajacej teren od terenow tych drog,

b) w odlegtosci 10 metrow od istniejacej kamienicy przy ul. Wierzynka 12 nakazuje si¢ wysokos¢
budynku do 15 metrow;

12) gabaryty zabudowy - wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu przy linii zabudowy
obowigzujacej od strony pdinocnej, do najwyzej potozonego punktu dachu lub Sciany attykowe;,
z wylaczeniem instalacji lub elementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie
wiekszy niz 24 m;

13) nakazuje si¢ cofnigcie ostatniej kondygnacji o nie mniej niz 1,5 m;

14) nakazuje si¢ wprowadzi¢ architektoniczne i plastyczne podziaty elewacji;

15) nakazuje si¢ architektoniczne lub plastyczne wyr6znienie kondygnacji parteru;

16) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje podziemne;

17) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania zielonych elewacji wzdtuz terenu komunikacji drogowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, oraz czgsci terenu wzdtuz ul. Wierzynka,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDD;

18) dachy — o nachyleniu potaci 0°- 10°, przy czym dopuszcza si¢ dachy w formie taraséw lub dachow
zielonych;

19) nakazuje si¢ elewacje W jasnych odcieniach, z naturalnego kamienia, drewna, ceramiki, cegly
1 szkla;

20) nakazuje sie lokalizacje miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadéw w obrebie budynku lub
parkingu podziemnego.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedna
dziatke budowlang.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, oraz z placu miejskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR;

2) ilos¢ miejsc do parkowania — nie wigcej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny i nie wiecej niz 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w obrgbie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MW-U.
1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Klasy przeznaczen wykluczonych — ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zabudowa w formie zwartej pierzei wzdtuz ul. Baldachowka;
4) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,9 i nie wigksza niz 5,3;

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt 7;

6) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 55 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz
70% powierzchni budowlanej dziatki z zastrzezeniem pkt 7;



7) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 5 i 6, nie dotycza terenu, oznaczonego na rysunku planu konturem
i symbolem [100%], dla ktorego ustala sie:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - 0%

8) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 18,5 m;

9) gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylgczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 18,5 m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne,

10) zakazuje si¢ nadbudowy obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

11) geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wickszym niz 40°,
b) uktad gtownych kalenic dachéw — rownolegty do ul. Baldachowka;

12) nakazuje si¢ pokrycie dachowe z blachy plaskiej: miedzianej, cynkowej, tytanowo-cynkowej,
stalowej ocynkowanej, ktadzionej na rabek stojacy, lub dachowki ceramicznej w kolorze
naturalnym;

13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych o odcieniach nawigzujacych
do pierwotnie stosowanej kolorystyki pierzei;

14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotéw z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nakazuje si¢ zachowanie
historycznie uksztalttowanego podziatu nieruchomos$ci w obrebie terenu 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 2MW-U.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — obstuga komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi
publicznej ul. Baldachéwka, zlokalizowanej poza granicami planu, lub z drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania — maksymalnie 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i maksymalnie
1 miejsce na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej;

3) w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
za wyjatkiem terenow, dla ktérych powierzchnia zabudowy jest rowna 100% powierzchni dziatki
budowlanej, oznaczonych na rysunku planu konturem i symbolem [100%];

4) miejsca postojowe dla rowerow:

a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) ustalenia nie dotycza terendéw, dla ktorych powierzchnia zabudowy jest réwna 100%
powierzchni dziatki budowlanej, oznaczonych na rysunku planu konturem i symbolem [100%].

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MW-U.
1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Klasy przeznaczen wykluczonych — ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wigksza niz 2,4,

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz
70% powierzchni budowlanej dzialtki;

6) wysokos$¢ zabudowy — nie wigksza niz 15 m;



7)

8)

9

gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub §ciany attykowej, z wylaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy,— nie wigkszy niz 15 m;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 40° i kalenicy glownej zwrdconej rownolegle do linii
rozgraniczajacej z teren drogi wewnetrznej 1KDD po stronie poludniowej, z zastrzezeniem pkt. 8;
kamienice wraz z oficyng przy ul. Szpitalnej 12, wpisang do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa podkarpackiego nakazuje si¢ zachowa¢ w istniejacej formie, w tym z detalami
architektonicznymi i materiatami elewacyjnymi — dwukondygnacyjnego obiektu z poddaszem
uzytkowym, o dachu dwuspadowym (kamienica) i wielospadowym (oficyna).

4. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — nakazuje si¢ zachowanie
historycznie uksztattowanego podziatu nieruchomosci w obrebie terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 3MW-U.

5. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1)
2)

3)
4)

dostepnos¢ komunikacyjna kotowa i piesza bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD i 2KDD;

ilo$¢ miejsc do parkowania- maksymalnie 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i maksymalnie 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

w obrebie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
miejsca postojowe dla rowerow:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MW-U.
1. Klasa przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Klasy przeznaczen wykluczonych — ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania na terenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

10)
11)

12)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zabudowa w formie zwartej pierzei wzdluz ul. Baldachdéwka i ul. Kréla Kazimierza;
intensywnos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,9 i nie wicksza niz 4,3;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
pkt. 7;

powierzchnia zabudowy — nie mniejsza niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej i nie wigksza niz
65% powierzchni budowlanej dzialki z zastrzezeniem pkt. 7;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 51 6, nie dotycza terenu, oznaczonego na rysunku planu konturem
i symbolem [100%], dla ktérego ustala si¢:

a) powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 17 m;

gabaryty zabudowy — wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do
najwyzej potozonego punktu dachu lub $ciany attykowej, z wytaczeniem instalacji lub elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty, kominy — nie wigkszy niz 17 m, nie wiecej niz
4 kondygnacje nadziemne;

zakazuje si¢ nadbudowy obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

geometria dachow:

a) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 25° i nie wiekszym niz 40°,
b) uktad gtéwnych kalenic dachéw — rownolegly do ul. Baldachéwka lub ul. Kréla Kazimierza;
obowigzuje nakaz stosowania jako pokrycia dachowego blachy ptaskiej: miedzianej, cynkowe;j,
tytanowo-cynkowej, stalowej ocynkowanej ktadzionej na rabek stojacy lub dachowki ceramiczne;j
w kolorze naturalnym;



13) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji z uzyciem tynkow szlachetnych o odcieniach nawigzujgcych
do pierwotnie stosowanej kolorystyki pierzei;
14) nakazuje si¢ wykonczenie cokotéw z uzyciem oktadziny kamiennej lub wyprawy tynkarskie;.
3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nakazuje si¢ zachowanie
historycznie uksztaltowanego podziatu nieruchomosci w obrebie terenu 4MW-U.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:
1) dostgpno$¢ komunikacyjna - obstuga komunikacyjna kolowa i piesza bezposrednio z drogi

publicznej ul. Baldachowka lub ul. Krola Kazimierza, zlokalizowanej poza granicami planu, lub
z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania- maksymalnie 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i maksymalnie 1 miejsce
na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej;

3) w obrgbie terenu nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
za wyjatkiem terenow, dla ktérych powierzchnia zabudowy jest rowna 100% powierzchni dziatki
budowlanej, oznaczonych na rysunku planu konturem i symbolem [100%];

4) miejsca postojowe dla rowerdw:
a) nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) ustalenia nie dotycza terenow, dla ktorych powierzchnia zabudowy jest rowna 100%
powierzchni dziatki budowlanej, oznaczonych na rysunku planu konturem i symbolem [100%].

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR.

1. Klasa przeznaczenia: teren placu miejskiego.
2. Zasady zagospodarowania terenu KOR:

1) nawierzchnia placu — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) nakazuje si¢ stosowanie spojnych nawierzchni dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwo$cia zréznicowania wielko§ciowego elementow;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z wymogami drogi pozarowej dla obszaru w odlegtosci
12 m od obowiazujacej linii zabudowy w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMW-U;

4) nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

5) nakazuje si¢ zachowanie historycznej pochyto$ci placu w kierunku potudniowym,;

6) nakazuje si¢ zachowanie nie mniej niz 15 % powierzchni biologicznie czynne;.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku

planu symbolem 2KDD;
2) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

§ 20. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD komunikacji
drogowej publicznej.

1. Klasa przeznaczenia: tereny drog dojazdowych.

2. Klasa przeznaczenia uzupetniajgce — teren parkingu.

3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) nawierzchnia jezdni i chodnikow — z kostki porfirowej, granitowej lub bazaltowej;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych nawierzchni dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDD i KOR, z mozliwo$cig zréznicowania wielko$ciowego elementow;

4)  dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

5) wgranicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, wydziela si¢ liniami podziatu
wewngtrznego teren zatoki postojowej wraz z zielenig towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu



symbolem [KOP], przy czym powierzchnia zieleni towarzyszacej — nie mniejsza niz 15%
powierzchni terenu [KOP].

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXXVIII/796/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 229/15/2011 przy
ul. Szpitalnej w Rzeszowie oraz uchwata Nr XLI1V/937/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 marca
2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany nr 319/4/2020 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 229/15/2011 przy ul. Szpitalnej w Rzeszowie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXXXIV/1845/2023
Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac sie ze srodkow wiasnych gminy.

2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:

1) s$rodki Unii Europejskiej;

2) kredyt bankowy;

3) emisja obligacji komunalnych;

4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr LXXXIV/1845/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie, zwany dalej planem, zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr LXVII/1460/2022 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r., o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka
w Rzeszowie, obejmujacej obszar o powierzchni o pow. 1.2 ha, potozony na osiedlu Srodmiescie,
pomiedzy ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa, Szpitalng i S.Leszczynskiego.

Opracowanie planu podjeto m.in. na wniosek architekta miasta, ze wzgledu na potrzebe zmiany
zapisow dotyczacych wielkosci placu miejskiego planowanego w tamtym rejonie. Ponadto projekt
konkursowy, na podstawie ktorego sporzadzono plan miejscowy nie zostal zrealizowany ze wzgledu na
swoja skomplikowana konstrukcje.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r., z pézn. zm., wskazane na tym obszarze jest lokalizowanie ustug centrotworczych (ushugi
publiczne lokalne i ponadlokalne, ustugi komercyjne oraz zabudowa mieszkaniowa). Przyjete
w projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, a takze powigzania przestrzenne z sgsiadujacymi terenami.

W granicach obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie, wyznaczono: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny
zabudowy mieszkaniowej lub ustug (MW-U), teren placu miejskiego (KOR), tereny droég dojazdowych
(KDD).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej na posiedzeniu tej Komisji w dniu 23 marca 2023 r. Komisja zaopiniowata
przedtozony projekt pozytywnie, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegolow tego projektu. Po
dokonaniu niezbednych korekt, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022
przy ul. Wierzynka w Rzeszowie zostat skierowany do uzgodnienia i zaopiniowania, w terminie od dnia
4 kwietnia 2023r. Projekt zostal negatywnie zaopiniowany przez Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Po dodatkowych konsultacjach w tym zakresie, wprowadzone zostaty drobne
korekty w tekscie i rysunku projektu planu wynikajace z opinii Podkarpackiego wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory ,,milczaca zgoda” wyrazit pozytywng opini¢ na temat projektu.

Po zaopiniowaniu i1 pozytywnym uzgodnieniu projektu planu przez wlasciwe organa
i instytucje, Prezydent Miasta Rzeszowa w dniu 7 czerwca 2023 r. oglosit o wylozeniu do wgladu
publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie (wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko); poinformowat w nim
o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie tego planu, a takze
o terminie sktadania uwag do wylozonego projektu planu lub do prognozy oddziatywania na
srodowisko. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca do 6 lipca
2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbylta si¢ w dniu 29
czerwca 2023 r., w formie stacjonarnej, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa. Do projektu
planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wylozeniu projektu



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie
do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko), tj. do dnia 20 lipca 2023 .,
wplyneta jedna uwaga, ktora zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/353/2023 dnia
3 sierpnia 2023 r. zostata rozpatrzona pozytywnie i uwzglgdniona w zapisach planu. Zarzadzenie zostato
zmieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono udziat spoleczenstwa i zachowanie jawnosci
procedur, w zakresie wynikajacym z przepisow okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu, ustalit przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowigzujacych w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatag Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiazku ze spelnieniem wszystkich elementow procedury formalno-prawnej opracowania
planu miejscowego, zasadne jest przedstawienie projektu planu Radzie Miasta do uchwalenia.



UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022
przy ul. Wierzynka w Rzeszowie

sporzqgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow
wynikajacych art. 1 ust. 2 pkt. 11 1 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa i zachowania jawnosci procedur zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w
zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Dnia 10 listopada 2022 r., Prezydent Miasta Rzeszowa poprzez ogloszenie w miejscowej prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publiczne;j,
a takze na stronie internetowej Urzedu, oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie
o pow. 1.2 ha, potozone na osiedlu Srodmiescie, pomiedzy ulicami: Baldachéwka, L. Zamenhofa,
Szpitalng i S. Leszczynskiego, wskazujac termin oraz zasady sktadania wnioskow. Termin sktadania
wnioskow wyznaczono do 2 grudnia 2022 r. W wyznaczonym terminie do projektu wptynat jeden
wniosek od 0sob fizycznych, a takze dwa wnioski po terminie. Wniosek, ktory wptynat w terminie zostat
rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Wszystkie wnioski od  instytucji
i organdw, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie zostal opracowany przez zespdt pracownikow Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Do ww. projektu sporzadzona zostata prognoza oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko. Zakres tej prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w przygotowanym na potrzeby projektu planu
opracowaniu ekofizjograficznym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie, dnia 23 marca 2023 r. zostal przedstawiony i pozytywnie zaopiniowany
przez MKUA, z kilkoma wnioskami dotyczacymi szczegdtow tego projektu.

Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpil do wlasciwych instytucji i organdéw o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy



ul. Wierzynka w Rzeszowie, w terminie od dnia 4 kwietnia 2023 r. Projekt zostal negatywnie
zaopiniowany przez Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Po dodatkowych
konsultacjach wprowadzone zostaly zmiany wynikajace z opinii Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory “milczaca zgoda” wyrazil pozytywna opini¢ na temat projektu.
Pozostale uzgodnienia i opinie byly pozytywne.

Ogtoszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wytozenia projektu planu
wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko do wgladu publicznego ukazato si¢ w dniu 7 czerwca
2023 r., w gazecie codziennej “Super NowoS$ci”, a takze poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.
Dodatkowo informacja o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu =zostala przekazana
Przewodniczacej Rady Osiedla Srodmiescie, w celu powiadomienia jak najliczniejszej rzeszy
zainteresowanych. Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 15 czerwca 2023 r. do 6 lipca 2023 r. w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa, oraz w formie elektronicznej na stronie internetowej Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 29
czerwca 2023 r. w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Do projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko, w terminie podanym
w ww. ogloszeniu, tj. do dnia 20 lipca 2023 r., wplynela jedna uwaga, wniesiona pismem z dnia 12 lipca
2023 r. przez Pana Ryszarda Walasa, prezesa zarzadu Developres Sp. z 0. 0. Uwaga ta dotyczyta dodania
zapisOw wskazujacych, ze caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zabudowie §rodmiejskiej
(zgodnie z § 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), w zwigzku
z lokalizacja planu w zwartej zabudowie Scistego centrum miasta. Uwaga ta zostala rozpatrzona
pozytywnie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr 0050/353/2023 z dnia 3 sierpnia
2023 r. i ujeta w zapisach planu, w sposob nie powodujacy koniecznosci ponownego wytozenia planu
do wgladu publicznego. Dokonana zmiana nie ma wplywu na sytuacje prawng sgsiednich
nieruchomosci. Nie zaburzy ona rowniez tadu przestrzennego.

Po wytozeniu projektu do wgladu publicznego wprowadzone zostaty korekty i uzupetienia na
rysunku i w tekScie planu, ktore eliminuja trudno$ci interpretacyjne, ale nie wptywaja znaczaco na
ustalenia planu. Korekty te dotyczyty:

— ujednolicenia nazwy linii zabudowy w teks$cie i na rysunku planu;

— uzupelnienia na rysunku planu oznaczen obowigzujacej linii zabudowy na granicy pomiedzy
terenami IMW-U i 3 MW-U, w spos6b umozliwiajacy jej jednoznaczng interpretacje;

— ujednolicenia powierzchni poszczegdlnych terenow do dwdch miejsc po przecinku (§ 3 ust. 1);

— dodania zapisow dotyczacych ustug handlu wielkopowierzchniowego dla poszczegdlnych terenow
MW-U;

— doprecyzowania rodzaju urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem budynku, ktérych dotyczyt
zakaz w § 7 ust. 2 pkt 9;

— doprecyzowania lokalizacji ustug na terenie IMW-U (§ 15 ust. 3 pkt 4b).

Po zakonczeniu procedury, projekt planu, zostal przedlozony Radzie Miasta Rzeszowa do
uchwalenia.

art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci



wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w do art. 1 ust. 3 ustawy. Przyje¢te rozwigzania w mozliwym zakresie starajg si¢
uwzgledni¢ zlozone do planu wnioski organdéw oraz instytucji i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli
dziatek z ogdlnymi potrzebami rozwoju miasta, m.in. poprzez zarezerwowanie terenu pod drogi
publiczne, plac miejski, a takze zastosowanie gradacji zabudowy, ktora ma wptyw na tad przestrzenny.
W projekcie planu wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi, plac
miejski z zielenig urzagdzona, oraz uktad drogowy wynikajacy ze ZRID. Zagospodarowanie ustalone
w planie jest wynikowa wnioskéw ptynacych z materialéw planistycznych, polityki przestrzennej
okreslonej w Studium oraz potrzeb spotecznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji
w otoczeniu zabytkowego uktadu urbanistycznego centrum miasta.

Realizacja ustalen projektu planu zabezpieczy interes publiczny poprzez zarezerwowanie terendw
o powierzchni ok. 0.41 ha, pod realizacj¢ zezwolenia na realizacje¢ inwestycji drogowej — uktadu ulic
Szpitalnej i Wierzynka wraz z miejscami postojowymi. Uktad ten pozytywnie wptynie na poprawe
komunikacji w tym rejonie oraz pozwoli na prawidlowe kontynuowanie istniejagcego uktadu
urbanistycznego. Dodatkowo zarezerwowanie terenow o powierzchni ok. 0.04 ha, pod plac miejski
uzupeknia istniejgcy uktad przestrzeni publicznych w centrum Rzeszowa poprzez stworzenie nowej
przestrzeni o wysokich walorach estetycznych dla mieszkancow.

= [nformacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 1 13 1 ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie
do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.
Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wpltyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1 ust. 2 pkt. 1i2

Projekt nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni ok. 1.2
ha, potozone na osiedlu Srédmiescie, pomigdzy ulicami: Baldachowka, L. Zamenhofa, Szpitalng
i S. Leszczynskiego. W stanie istniejagcym, obszar ten funkcjonuje jako parking, ktory nie posiada
podstawowej infrastruktury parkingowej, a takze pod istniejaca zabudowe mieszkaniowa oraz
mieszkaniowo-ustugowa. W centrum Rzeszowa stanowi element nieuporzadkowany i nieprzystajacy do
standardow jakimi powinna si¢ charakteryzowac ta cze$¢ miasta.

Projekt, ze wzgledu na ww. uwarunkowania, bezposrednie sgsiedztwo Rynku, a takze otoczenie
zabytkow, za podstawowy cel obrat sobie m.in. ochrong elementéw historycznych znajdujacych si¢ na
jego obszarze i w najblizszym sgsiedztwie, z jednoczesnym zagospodarowaniem tego fragmentu
miasta w sposOb nowoczesny oraz z poszanowaniem gabarytow istniejacej zabudowy i uktadu
urbanistycznego. Stad tereny niezagospodarowane potozone w granicach opracowania przedmiotowe;j
czescel planu przeznaczone zostaly pod nowg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi, plac
miejski oraz nowy uktad drogowy, natomiast tereny zainwestowane pod zabudowe mieszkaniowa



i uslugowa w celu ochrony jej gabarytow i elewacji, a co za tym idzie charakterystycznych elementow
tej przestrzeni.

Najistotniejsza czescia powstala w wyniku sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie sg tereny
w centralnej czgsci planu, czyli KOR i MW-U, stanowigce podstawe do stworzenia nowego kwartatu
zabudowy oraz placu miejskiego w jej frontowej czgsci, predestynowanej do lokalizacji ustug. Tereny
te daja mozliwo$¢ uzupehienia istniejacego uktadu urbanistycznego, z jednoczesnym stworzeniem
nowej jakosci przestrzeni publicznej w centrum miasta.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe okreslono nakazy, zakazy i dopuszczenia, a takze
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow. Ustalone zostaly parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu takie jak linie zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty
1 wysokosci zabudowy, a takze geometria dachu.

art. 1 ust. 2 pkt. 3

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na sporzadzonym
opracowaniu ekofizjograficznym, a nastgpnie zweryfikowane w prognozie oddzialtywania na
srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
planu na poszczegolne elementy srodowiska, okreslone zostaly nastepujace zasady:

— ochrony powietrza - poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, przedsiewzie¢ zwiazanych z emisjg gazow, pylow
i oparéw do powietrza oraz obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu, odnawialnych
zrodet energii lub energii elektrycznej,

— ochrony $rodowiska wodnego - poprzez wprowadzenie nakazéw odprowadzania $ciekow
bytowych do kanalizacji sanitarnej; Sciekoéw przemystowych do miejskiej sieci sanitarne;j,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami; odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terend6w komunikacji do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace,
spowalniajace odplyw oraz retencj¢; odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych
z pozostatych terenow nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w miejscu wystgpowania, poprzez retencje
z zastosowaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury np. ogrodow
deszczowych, zielonych fasad lub dachéw, w przypadku braku mozliwosci, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod do kanalizacji deszczowe;.

art. 1 ust. 2 pkt. 4

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej. Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest
w Scistym centrum Rzeszowa i stanowi czg$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta.

Na catym obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie ustalono stref¢ konserwatorskg. Okreslono ochrong
obiektu potozonego na dziatce nr 1041, obr. 207 Rzeszow - Srodmiescie, Gmina Miasto Rzeszow,
wpisanej wraz z otoczeniem tj. dziatka nr 1041, pod numerem A-1417 do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa podkarpackiego. Okreslono ochrone obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkow:



— kamienica przy ul. Baldachowka 3,

— kamienica przy ul. Baldachowka 5,

— kamienica przy ul. Baldachowka 7,

— kamienica przy ul. Baldachowka 9,

— kamienica przy ul. Baldachowka 11,

— kamienica przy ul. Krola Kazimierza 18,
— kamienica przy ul. Krola Kazimierza 20.

Ustalenia projektu planu dotycza nakazu zachowania: gabarytéw budynkéw, kompozycii,
artykulacji i detalu architektonicznego elewacji oraz formy dachu.

Ochrong konserwatorska objeto stanowisko archeologiczne Rzeszow 17 (AZP 103-76/56), ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow.

W projekcie planu wprowadzono nakaz zachowania przebiegu ulic i pierzei jako elementow uktadu
urbanistycznego, a takze nakaz zachowania i wyeksponowania wszelkich reliktow fortyfikacji miejskich
odkrytych na obszarze objetym planem.

Na dachach i elewacjach kamienic wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow zakazano lokalizacji instalacji fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych,
natomiast na obiektach niezabytkowych i nowopowstatych dopuszczono mozliwos¢ instalacji
fotowoltaicznych, pod warunkiem zastosowania kolorystyki tych instalacji, zgodnej z kolorystyka
pokrycia dachowego obiektu. Zakazano réwniez instalowania urzadzen technicznych, zwiazanych
z funkcjonowaniem budynkow, na elewacjach zewngtrznych.

art. 1 ust. 2 pkt. 5§

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie na zdrowie ludzi.
Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajacym z budowy obiektow
kubaturowych i dostawa materialéw na plac budowy bedzie miata charakter krotkotrwaty.

W ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje ustug zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem podziemnych garazy i parkingéw oraz
obiektow infrastruktury technicznej w celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ zwiazanych z emisja gazow, pytow
i oparow do powietrza.

Dopuszczone ustugi o nieucigzliwym charakterze nie beda powodowac pogorszenia warunkow
zycia mieszkancoéw. Nie wplyng one rowniez na pogorszenie warunkéw akustycznych ani na stan
powietrza atmosferycznego. Zachowane zostang odpowiednie standardy §rodowiska.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplnag moze si¢ odbywa¢ z miejskiej sieci cieplowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej, co pozytywnie wptynie na jako$¢ powietrza.

W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, co mogloby wptywac na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie planu wzigto pod uwage zasady projektowania uniwersalnego, stosownie do
wymogow ustawy. Ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami m.in. poprzez dopuszczenie w obrebie nowo powstatych terenow odpowiedniego udzialu
miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.



art. 1 ust. 2 pkt. 6

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Nowy, wielofunkcyjny
obiekt, o wysokiej intensywnosci zabudowy, wkomponowany w istniejaca tkanke¢ miejskga pozwoli na
realizacje zamierzen inwestycyjnych wtascicieli terenu. Ustalenia projektu uktadu drogowego ze ZRID
zostaty w pelni wzigte pod uwage w projekcie planu, aby umozliwi¢ jego realizacj¢. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny usprawni obsluge terenow mieszkaniowych i ustugowych, natomiast ustalenie
zasad dla terenu KOR, przeznaczonego pod plac miejski pozwoli na wyksztalcenie nowej jako$ci
przestrzeni publicznej w centrum miasta. Plan umozliwi stworzenie warunkéw do wykorzystania
w pelni waloré6w ekonomicznych przestrzeni, przy zachowaniu tadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt. 7

W zagospodarowaniu obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca strukturg
wlasnosciowa gruntow. W granicach opracowania znajduja si¢ nieruchomosci bedace wtasnoscia Gminy
Miasta Rzeszow, Skarbu Panstwa, PGE Dystrybucji Spotki akcyjnej z siedziba w Lublinie, Developres
sp.z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie oraz osob prywatnych.

art. 1 ust. 2 pkt. 8

Projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zostato to
potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic
(Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym 1 Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej).

art. 1 ust. 2 pkt. 9

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie uwzglednione zostaty potrzeby interesu publicznego, rozumianego jego
uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoleczenstwa lub
spolecznosci lokalnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono ZRID, umozliwiajac jego bezkolizyjna realizacje. Dodatkowo
wskazana zostala minimalna powierzchnia biologicznie czynna niezbgedna do prawidtowego
funkcjonowania przestrzeni, ktora umozliwi racjonalne gospodarowanie wodami opadowymi i bedzie
stanowila element naturalny w zwartej tkance miejskiej zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt. 101i 13

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczna w pelnym
zakresie poprzez ustalenie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej niezbednych dla obstugi terendw objetych granicag obszaru planu. Okre§lono minimalne
parametry sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieplowniczej oraz
elektroenergetyczne. Dodatkowo zapewniono mozliwo$¢ korzystania z paneli fotowoltaicznych
i kolektorow stonecznych z poszanowaniem istniejacej historycznej tkanki miejskiej oraz bez szkody
dla tadu przestrzennego,

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych. Projekt planu nie ustanawia zakazow lokalizowania
i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz innych
z zakresu lacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.



art. 1 ust. 4

Przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy
ul. Wierzynka w Rzeszowie rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia a takze waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Wielofunkcyjno$¢ na obszarze planéw zostata osiggnigta poprzez
zabezpieczenie terené6w pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa, przestrzen publiczng oraz
komunikacj¢. Takie gospodarowanie przestrzenia odniesie pozytywne skutki w sferze spotecznej,
ekonomicznej oraz w zakresie podniesienia jakosci efektywnego gospodarowania przestrzenia
zabudowy s$rodmiejskiej. Wprowadzenie nowej zabudowy ma na celu zapobieganie wyludniania si¢
centrum miasta, a takze stworzenie nowej jako$ci przestrzeni dla rozwoju uslug oraz integracji
mieszkancow.

Nowa zabudowa zlokalizowana jest w §rodmiesciu, w obszarze o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi jej uzupetnienie.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dni 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2010 — 2013. Ww. uchwala podjeta zostala na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ww. uchwaly stwierdza si¢ potrzebe sporzadzania nowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajacych m.in. z:

— wystgpowania terenéw posiadajacych walory kulturowe i przyrodnicze;
— konieczno$ci zabezpieczenia terendw istotnych dla rozwoju miasta;

— w zakresie dziatalno$ci gospodarcze;j;

— konieczno$ci zabezpieczenia terendw istotnych dla rozwoju miasta;

— w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j;

— konieczno$ci zabezpieczenia terendw istotnych dla rozwoju miasta;

— w zakresie uktadow komunikacyjnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka
w Rzeszowie spetnia powyzsze warunki, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 331/7/2022 przy ul. Wierzynka w Rzeszowie, stosownie do
wymogow przepisoOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Wynika
Z niej, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naktady inwestycyjne na realizacje inwestycji drogowe;j
w granicach terenéw przeznaczonych pod publiczne drogi dojazdowe (KDD). Analizujgc poziom
dochodow zaktad si¢ pojawienie si¢ jednorazowego wpltywu ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.
Pozostatym zrédlem zasilania budzetu bgdg narastajace z biegiem czasu dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci generowane przez rozwdj nowej zabudowy na terenie wskazanym pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug (1IMW-U).
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